MATESZALKA VAROS ONKORMANYZAT
Polgdrmesterétél
Matészalka, H6s6k tere 9.

Tel.: 44/501-358 Fax.: 501-360
E-mail: polgarmester@mateszalka.hu

Szama: 207-3/2022.

ELOTERJESZTES

— a Képvisel6-testiilethez —

a matészalkai 085/16 helyrajzi szami kiilteriileti ingatlannal kapcsolatos elgvasarlasi
jogrol torténé lemondasrél

A matészalkai 085/16 hrsz-4, 6 ha 5012 m? nagysagu, szanté és erdé megnevezésii 21,13 AK
értckil kiiltertileti ingatlan ' arényu tulajdonosa aki tulajdonat értékesiteni
kivanja.

Az emlitett ingatlan az Ipari Park tartalék teriiletén helyezkedik el, ezért a tulajdoni lapjan
onkormanyzatunkat megilleté elévasarlasi jog van feltiintetve.

A térképvdziat és a tulajdoni lap az elSterjesztés 2. szdmii mellékletét képezi.

Tulajdonos jogi képviseléje kéri az Onkormanyzat nyilatkozatét arra vonatkozoan, hogy
elévésarlasi jogaval élni kivan-e. A vételi ajanlat ismertetése céljabél rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan vonatkozaséban megkotott adasvételi szerzddést.

Az addsvételi szerz6dés az elGterjesztés 3. szdmit mellékletét képezi.

Mitészalka Véaros Onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6l6 21/2012. (X.19.) onkorményzati rendelet 6. § alapjan vagyonnal valé
rendelkezésnek mindsiil az Snkormanyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasa. A rendelet
7. § (3) bekezdése szerint az nkormanyzati tulajdon feletti tulajdonost megillet rendelkezési
jog gyakorlasara 1 milli6 forintot el nem éré értékii vagyonelem esetén a Polgarmester, 1-3
millié Ft értékhatar kozotti vagyonelem esetén a Pénziigyi Bizottsag jogosult. 3 millié forint
értékhatdr folott a rendelkezési jogok gyakorlaséra a Keépvisel§-testiilet jogosult, amennyiben
e rendelet ett6l eltéréen nem rendelkezik.

A mellékelt adasvételi szerz6désben az ingatlan vételarat a felek 16.500.00 Ft-ban hatédroztak
meg, igy a vagyonrendelet szabélyai szerint a lemondésrél sz6l6 dontés meghozatala a
Képviselo-testiilet hataskdrbe tartozé feladat.

A Mitészalkan ismert és kialakult piaci viszonyok tekintetében irredlisan elttilzottnak tartjuk
a hektérra vetitett t6bb, mint 5 millié forintos vételarat, ennek kovetkeztében nem kivanunk
¢Ini eldvésarlasi jogunkkal, nem javasoljuk megvasdrolni az ingatlant.



A fentiekre tekintettel inditvanyozom az dnkormanyzatot megillets elévasarlasi jogrdl torténd
lemondast.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az elSterjesztést tirgyalja meg €s a mellékelt
hatirozat-tervezetet fogadja el.

Métészalka, 2022, szeptember 9.

Dr. Hanusi Péter
polgirmester




1. szamu melléklet a 207-3/2022. szAmu elbterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

Matészalka Viros Onkorméanyzat
Képvisel§-testiiletének
eef2022 (. ) szamn

HATAROZATA

a matészalkai 085/16 helyrajzi szamu kiilteriileti ingatlannal kapcsolatos elovasarlasi
jogrol torténd lemondasrol

A Képviselo-testiilet:

1. Dont arrdl, hogy Matészalka Varos Onkormanyzata az  1/2 aranyu
tulajdondban 1évé matészalkai 085/16 hrsz-@i, 6 ha 5012 m? nagysagu, szanté és
erd6 megnevezésii, 21,13 AK értékii Kkiilteriileti ingatlan adasvétele kapcsan a
szerzOdés teljes ismeretében elévasarldsi jogaval nem kivan éIni, mivel a vételarat
értékaranytalannak, valamint irredlisan eltdlzottnak tartja.

2. Felhatalmazza Mitészalka Varos Onkorményzata nevében az el6vésarlasi jogroél
torténd lemondasra vonatkozo nyilatkozatot alairja.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: azonnal

Matészalka, 2022. szeptember ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzo
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3. sz. melléklet a 207-3/2022. szim1t eldterjesztéshez

ADASVETEL]I SZERZODES

mely 1étrejott egyrészrél - sziil. ) a0
. .. nalatti lakos, a tovabbiakban, mint Elado,
masrészrél _

o ) 1 alatti lakos, a
tovabbiakban, mint Vevd (a tovabbiakban egylittesen Felek) kozott alulirott helyen és idében
az alabbiak szerint:

1./ Az Elad6 1/2-ed aranyu tulajdonat képezi a matészalkai 085/16 hrsz. alatt felvett, szanté
¢s erd® megnevezési, 6 ha 5012 m? nagysagu, 21,13 AK értékd kiilteriileti ingatlan.

Az Eladé a tulajdonjogét a 2022. julius 6. napjan a TakarNet rendszerb6! lehivott, — a Magyar
Ugyvédi Kamara Elnokségének a Magyar Ugyvédi Kamara egyes nem kiemelt szabalyzatai
modositdsarol sz616 6/2019. (V1.24.) MUK szabalyzataval modositott, az tigyvédi hivatas etikai
szabalyair6l és elvardsairél szolé 6/2018. (II. 26.) MUK szabélyzat 5.17. pontja alapjan —

hitelesnek tekinthet6 tulajdoni lap masolattal igazolja.

A Felek megéllapitjak, hogy a Vevd a mezé- és erd8gazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013.
évi CXXII. Térvény rendelkezései szerint elévasarlisi joggal nem rendelkezik.

2./ Az Elad6 eladja, a Vevé pedig megtekintett és ismert allapotaban megveszi az Elado 1.
pontban megjeldlt ingatlanban fennallé 1/2-ed aranyu tulajdoni hanyadrészét a kolcséndsen
kialkudott 16.500.000 Ft, azaz Tizenhatmilli6-6tszazezer Forint 6sszegii vételarért.

A vételarat a Vevé jelen okirat hatésigi jévahagyasat kovetd 15 napon beliil egyoOsszegben,
atutalas ntjan megfizeti az Elado részére az alabbi bankszamlaszdmra:

Szémlatulajdonos: _ '
Szamlaszdm: )

A Felek rdgzitik, hogy a vételar megfizetése az Eladé bankszamlan val6 jovairassal minésiil
teljesitettnek. Az Elado a teljes vételar megfizetésérdl irasban nyilatkozik.

Eljaré jogi képviseld tajékoztatja a Feleket, hogy a fSldhivatali eljaras lefolytatdsara, illetve a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére kizarblag az adasvételi szerzédés hat6sdgi jovahagyasat
kévetden keriilhet sor. ..

Eljar6 jogi képviseld tajékoztatja a Feleket, hogy az adasvételi szerzodést a 2013. évi CXXIL
Torvény 21. § (1) bek. alapjan a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni, mely
eljaras sorén torténd képviseletre a Felek eljaro Jogi képvisel6t bizzdk meg. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv el6zetes vizsgalatot folytat, melynek eredményeként végzésben megallapitja a
szerzbdés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A
kozzétételre valé alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzédés hatésagi
jovahagyésanak.

3,./ A Felek rogzitik, hogy az }4%ontban megjelolt ingatlant terheli OPUS TITASZ
Arambhalézati Zrt. (4024 Debrecc,n,:’/f{uxs‘ﬁth u. 41., torzsszam: 10750036) java a722 kV-os
- T //’
/\/ T

-- 7
™ ! e
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kozcélu légvezetékre, 250 m? teruletnagysagra bejegyzett vezetékjog (bejegyzd hatérozat
szama: 48303/2008.11.18.), OPUS TITASZ Aramhél6zati Zrt. (4024 Debrecen Kossuthu. 41.,
torzsszam: 10750036) javara 22 kV-os kozcélu légvezetékre, 4670 m?> teruletnagysagra
bejegyzett vezetékjog (bejegyz0 hatdrozat szdma: 50288/2008.12.16.), OPUS TITASZ
Aramhalozati Zrt. (4024 Debrecen Kossuth u. 41., térzsszam: 10750036) javara 22 kV-os
kozcélu 1égvezetékre, 4601 m? teriiletnagysagra beJegyzett vezetékjog (bejegyzé hatarozat
szama: 50447/2008.12.17.). A Vev6 ezek ismeretében vasirolja meg az 1. pontban megjelslt
ingatlant.

A fentieken tdl a Felek rogzitik, hogy az Eladé tulajdoni hanyadrészét terheli Matészalka Varos
Onkorményzata (4700 Matészalka, H8sok tere 9., torzsszam: 15731807) javéra bejegyzett
elovasarlasi jog (bejegyzé hatdrozat szam: 37523/3/2011.06.17.). A Felek jelen szerzédés
alairasaval egyidejlleg megbizzak okiratszerkeszté ligyvédet, hogy az elévasarlasra jogosult
iranydba felhivast intézzen és kizarolag az el6vasarlasra jogosult nemleges nyilatkozatanak
birtokaban kiildje meg jelen szerzédést a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére eldzetes
vizsgalat lefolytatasa érdekében.

A Felek rogzitik, hogy az Eladé tulajdoni hanyadrészét terheli a fentieken tul _

s a WA

alatti lakos javara bejegyzett
holtig tarté haszonélvezeti jog, aki ezen jogérdl jelen okirat alairdsaval egyidejiileg Elado
gyermekére tekintette]l ingyenes lemond €s jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a javidra bejegyezett haszonélvezeti jog az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Az Flad6 szavatol azért, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan a fentieken tal per-, teher-,
igény-, és korlatozasmentes €s nem terhelik adok mddjara behajthaté kdztartozasok.

Az Eladé kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

A Vevd vallalja, hogy a jelen adasvétel targyét képezé foldek hasznalatat masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, €s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének. A Vevd
véllalja tovabba, hogy a foldeket a tulajdonszerzéstdl szadmitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL
torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. .
A Vevd kinyilatkozza, illetve kotelezettséget véllal arra, hogy a harmadik személy javéra
bejegyzett foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg, és annak megsziinést kovetden a
jelen bekezdésben vallalt kotelezettségét teljesiti.

A Vevo kinyilvénitja, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébol
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij-
vagy egy€b tartozasa. Kinyilvéanitja tovabba, hogy jelen szerzést megeldz6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

A Vevd Kkijelenti, hogy - a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évd f5ld
teriiletnagysagénak a beszamitdsaval - term6fold tulajdona a jelen adasvételi szerzédéssel
érintett teriiletet is beleértve a 300 hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve
a birtokaban 1év6 fold teriiletnagysaga az 1.200 hektart nem haladja meg.

4./ Az Eladd a teljes vételar klfizetesevel adja a Vevo birtokdba az 1. pontban megjelslt
ingatlant, aki a birtokba 1épésté] kezd§dben viseli annak terheit és hiizza hasznait. Szerzddé
Felek rogzitik, hogy a fbldhasznz;la{/bejelentese a Vevo kotelezettsége.

[RININ



5./ Az Elado a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg kiilon okiratban (bejegyzési engedély)
adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy a Vevé 1/2-ed aranyu
tulajdonjogit vétel jogcimén az 1. pontban megjelolt ingatlanra bejegyezzék az ingatlan-
nyilvéantartisba.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Vevé tulajdonjogdnak bejegyzése hatésagi Jovahagyashoz
kotott.

6./ A szerz8déskotés koltségét és a kiszabando illetéket a Vevo viseli.

A Vevd kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 26.§. (1) bekezdés p)
pontja szerinti illetékmentességet kivanja igénybe venni. A Vev§ kotelezettséget vallal arra,
hogy a birtokbaadastél, de legkésébb az illeték kotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap
utolsé napjatol szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6£51don
vagyoni €rtékii jogot nem alapit, a terméfoldet mez0-, illetve erd gazdasagi tevékenység
céljara hasznositja.

A Vevé tudomdsul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerz6désben megjelslt vételsr,
de ezt azonban az illetékhivatal felillbiralhatja. Ez utébbi esetben az illetékhivatal altal
megdllapitott érték képezi az illeték alapjat.

A Felek kijelentik, hogy a vonatkoz6 adé- és illetékszabalyokrél, valamint a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megel$zésérél és megakadalyozéasarol sz616 2017. évi LIII. torvény
rendelkezéseirdl tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették.

A Felek kijelentik, hogy a mezé- és erdbgazdaségi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL
torvény 23. § - 30. § rendelkezéseirdl, valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rend. eljarasi
szabalyairdl tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették.

Eljar6 tigyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldz€ésérdl és megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”)
alapjan azonositasi kételezettség terheli az Eladé és a Vevé adatai vonatkozasaban.

A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rigzitésre, a Felek
adatszolgaltatdsa alapjan. A Felek jelen szerz6dés aldirasaval kifejezetten hozzaj4rulnak ahhoz,
hogy az eljar6 tigyvéd a Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymaésolatot
készitsen és adataikat kezelje.

A Felek adatait eljard iigyvéd az informacids onrendelkezési jogrol és az
informécioszabadsagrél szolé torvény rendelkezései alapjén, kizédrélag jelen szerz6déshez
kapcsol6dé megbizés és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

A pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel6z¢€sérdl és megakadalyozasarol sz616 2017.
¢vi LIIL térvényben és az Eur6pai Unio és az ENSZ, Biztonsagi Tan4csa altal elrendelt pénziigyi
€s vagyoni korlatozé intézkedések végrehajtasarol sz616 2017. évi LIL térvényben
meghatarozott kételezettségek teljesitésérsl sz6l6 10/2019.(V1.24.) MUK szabalyzat 5.1-5.3,
pontja alapjan a tivazonositdsra, tavalafrisra és tiveldttemezésre elézetesen auditalt
elektronikus hirkozl8 eszkéz Gtjan is sor keriilhet. A Magyar Ugyvédi Kamara elndke az
1/2019.(VIL.31.) hatérozatiban a Skype szoftvert alkalmazhaténak jelolte meg.

Vevd jelen okiratot Skype alkalmazésa/spr-a’:n irja ala.

-
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7./ Szerz6dd Felek kinyilatkozzéak, hogy devizabelfoldi, cselekvoképes, magyar allampolgarok.
A Vevd Kijelenti, hogy nem all tulajdonszerzési korlatozas hatalya alatt.

A Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvény 5. §. 7. pontja értelmében foldmiivesnek
mindsiil, illetve kinyilatkozza, hogy a térvény 16. § (2) bekezdés szerinti birtokmaximum
feltételeinek megfelel. A Vevd kinyilatkozza, hogy a tulajdonaban 4llé részarany-tulajdon
Osszesitett aranykorona ¢rtéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban é&s
haszonélvezetében all6, jelen szerzédéssel megszerzésre kertild féldtertilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes 6sszege nem t6bb mint 300.

8./ Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, jogi képviseletiik
ellatasaval, foldhivatali eljaras lefolytatasaval a Dr. Kadar Zoltan Ugyvédi Trodat (Székhely:
4700 Matészalka, Kossuth u. 54., Elérhetoség: telefon: +36209211772, +36202118857,
+3644418699, e-mail: dr.kadar.zoltan.ugyvedi.iroda@gmail.com, e-kapcsolattartiasi cim:
drkadar, Ugyintézé: Dr. Kadar Zoltan tigyvéd, Helyettesitésre jogosult: Szanténé Dr. Sziics
Marianna alkalmazott tigyvéd, Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara: Lajstromszam: 652, KASZ:
36062426) bizzak meg. Felek jelen okiratot egyben iligyvédi tényallasnak is tekintik. Az
tigyvédi iroda a megbizast elfogadja.

9./ A Felek jelen szerzddést - melynek egy példanya a 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet szerinti
biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okmanyon késziilt-, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, elolvasds és megértés utdn, alulirott helyen é&s napon, sajatkeziileg,
helybenhagyodlag eljard tigyvéd el6tt alairtak.

Maitészalka, 2022. jalius 18.

Tapolca, 2022. julius 19.

Az okiratot készitettem €s ellenjegyzem
Matészalkan, 2022. julius 19. napjan:
Dr. Kadar Zoltan Ugyvédi Iroda

4700 Matészalka, Kossuth u. 54. - .
Ugyintézé: Dr. Kadar Zoltan tigyvéd . 'Z ,
Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara

Lajstromszam: 652, KASZ: 36062426

Nyilvantartasi szam: 12-014901




ME 07

VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ
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